REPUBLICA MOLDOVA
RAIONUL CIMISLIA

CONSILIUL ORASENESC CIMISLIA
4100, str. Stefancel Mare 14, or. Cimigslia, tel.: 0241 22842, 0241 22187

www.cimislia.md
= ————

DECIZIE
nr. 06/10
din 12.10.2022

Cu privire la aprobarea PUZ pentru sectorul
cu suprafata de 3 ha din zona UTR-16 a orasului Cimislia

In conformitate cu art. 4 alin. (1) lit. a) din Legea privind descentralizarea administrativa

nr. 435 din 28.12.2006, art. 14 alin. (2) lit. b) lit. o) din Legea privind administratia publica
locala nr. 436 din 28.12.2006, art. 4, art. 18, art. 23 alin. (2) lit. g) din Legea cu privire la actele
normative nr. 100 din 22.12.2017, Legea privind principiile urbanismului si amenajirii
teritoriului nr. 835 din 17.05.1996, Legea privind transparenta in procesul decizional nr. 239 din
13.11.2008, Hotdrarea de Guvern cu privire la mecanismul de consultare publicd cu societatea
civila in procesul decizional nr. 967 din 09.08.2016, tinind cont de Planul Urbanistic General al
or. Cimislia, aprobat prin Decizia nr. 8/5 din 28.10.2010, Consiliul orisenesc Cimislia,
DECIDE:

i

2.

Presedintele sedintei

Secretarul Consiliului

A aproba Planul Urbanistic Zonal pentru sectorul cu suprafata de 3 ha din zona UTR-16 a
oragului Cimislia, conform Anexei.

Primarul orasului Cimislia, impreund cu Comisia consultativd pentru probleme de
urbanism, agriculturd, industrie i protectie a mediului, vor stabili hotarele zonei istorice
vechi a orasului Cimiglia, vor pregiti caietul de sarcini si asigura elaborarea
»Regulamentului de urbanism special pentru zona istoricd veche a orasului Cimiglia”,
care ar tine cont de perspectivele dezvoltarii turismului in oras.

Arhitectul orasului, se va conduce cu strictete de prevederile PUG, PUZurilor, PUDurilor
si regulamentelor de urbanism, aprobate de Consiliul ordsenesc.

Executarea prezentei Decizii se pune in seama primarului oragului Cimislia, D] Sergiu
Andronachi.

Controlul executdrii prezentei Decizii se pune in sarcina Comisiei pentru probleme de
urbanism, agriculturd, industrie si protectie a mediului.

Prezenta Decizie va fi publicatd in Registrul de Stat al Actelor Locale si pe pagina
oficiala a Primariei orasului Cimislia

Larisa BORODIN

Cristina PINZARI




INCP "Urbanproiect”

Planul Urbanistic Zonal

privind modificarea Regulamentului Local de

Urbanism UTR-16: L1-16 (Zona cu cladiri in regim mic
de inaltime) in L2 -16 (Zona locuibila multetajata si
functiuni complementare) pe perimetrul
str. Sf. Maria si str-la Livezilor, or. Cimislia

Obiect Nr. 14170/22-45

Chicinan 299
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SITUATIA EXISTENTA.
DISFUNCTIONALITATI S| PROPRITATI
(extras din PUG or.Cimislia)
sc. 1:2000

Y
3

38 Liceu 1.Creange” Catastvots nuciear de cermoos
“
48 Contn comercil color catn siganiatan
52 Magazn Baswrabie® 75, Blocun ocatve mulietate
53. Magazn Carne s lagw aparamants comcive /5 .
54 Magazi Bucurs” 7. Clmar (omomitares stopata)
55 Magazn Linea. 54 Monumentu-Stafan cal Mare
Balant teritorial
. [r—"
.._ JR— et | come |
p— e
S G Fuares pubdc - 7629.680
| Zona cu locumte n regem muc de malime ™ 12477.0% Lo
| Zona desteatd transportuke L 375783 1
[ Ane vortons - 3565454

Legenda
m HOTARUL TERENULUI EXAMINAT
AR BT T C o pe perimetrul str.Sf. Maria i str-a Livezilor .or. Cimislia
'CONFORM PLANULUI CADASTRAL N REGIM MIC DE INALTIME 2022 14170/2245
EEH cuowm siconsmmucn exsrete B owcomman SelDATU | L Mamaiiga ETAPA | PLANSA | PUWSE
2o ASP ‘A Chicy Pz | 2 |
CoupLExe D wTERES PUBLIC B o mousrann Armiect | I Cusnig -
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ANALIZA GEOTEHNICA
(extras din PUG or.Cimislia)

sc. 1:2000 Terenu! examinat

Divizarea teritoriului dupa
conditiile tehnico-geologice

Zona, favorabila pentru constructii. In mod gemorofologic coincide cu terenurile usor
inclinate a versantului de drepta a vaii.Cogilnic (in avantaj cu terenurile cumpenei apelor si
din preajma ei) cu pantele pina la 3-4 grade si cu versantul de stinga a vaii r.Cogilnic. Pe
unele terenuri separate in limitele zonei date este posibil de intilnit sectoare locale cu
nivelul sporit ale apelor freatice. Constructiile noi pot fi amplasate in baza materialelor
detaliate, executate pentru fiecare obiect concret amplasat, pentru determinarea sutuatiei
nivelului apelor freatice si proprietatilor fizico-mecanice a solului.

Zona, nefavorabila pentru constructi din cauza pantei abrupte considerabile a
versantilor (pina la 15-20 grade), erodarii lor de procesele alunecarilor stravechi si
dezmembrarii erozionale. Referitor la geomorfologie zona concide cu partea inferioara,
mai abrupta a versantului de dreapta a vaii riului Cogilnic, cu versantul de dreapta a vaii
fara nume ce dezmembreaza versantul de dreapta a vaii riului Cogilnic si coastele de
stinga a vailor fara nume la periferia de nord a orasului. Dupa efectuarea actiunilor si
masurilor corespunzatoare de protectie se recomanda de impadurit terenurile.

Zona, conditional favorabila pentru constructii din cauza nivelului sporit a apelor freatice
(0,5-1,0 m de la suprafata solului), dificultatea scurgelor de suprafata, prezenta terenurilor
inmlastinite si posibilitate de scurgerile torentiale din partea versantilor adiacenti si de apele
revarsate a riului Cogilnic pina la cota de 81,5 m in sistemul absolut de inaltime.

Limita zonei cu conditji tehnico-
geolodice diverse ale solului

Hotarul terenului examinat

Planul Urbanistic Zonal privind modificarea Regulamentului Local
de Urbanism UTR-16: L+16 (Zona cu cladiri in regim mic de inaltime)
in L2-16 (Zona locuibila multetajata si functiuni complementare)

pe perimetrul str.Sf. Maria si str-la Livezilor ,or. Cimislia

Beneficiarul:
Primaria or.Cimislia

2022 14170/22-45
SefDATU | L. Mamaliga Materiale generale de sistematizare ETAPA | PLANSA | PLANSE
ASP A. Chicu S 5
Arhitect 1. Cusnir -
Analiza geotehnica
8 1 20N} _J_—._ URBANPROIECT




RREGLEMENTARI.
ZONIFICAREA TERITORIULUL.
(extras din PUG or.Cimislia)
sc. 1:2000 Terenu! examinate

Explicatia Legenda
1. Primaria
2. Consiliu raional
3. Blocul administrativ
5. Inspectoratul fiscal
6. i ¢, Centru
7. Banca sociala, "ASITO"
11. Posta, Moldtelecom
14. Arhiva de stat
15. Paza de stat
16. Procuratura
18.Judecatorie raionala
19. CINTIP
21. Casa de creatie
24. Casa asigurarii sociale

Hotarul terenului examinat

Hotarul terenului existent
conform planului cadastral

Strazi principale si secundare

Strazi locale existente

Strazi secundare si locale proiectate

26. Muzeu Zona cu functii complexe de
27. Biblioteca oraseneasca interes public existenta / propusa
48. Farmacia =2
Zona locuibila
52 Liceul teoretic rus TS .
59.Gradinita de copii multietajata existenta / propusa

61. Scoala sportiva

63. Scoala primara, scoala muzicala
67. Centrul comercial "Victoria”

72. Magazin "Basarabi
73. Magazin "Came si lapte”™

74. Magazin "Bucuria”

75. Magazin

76. Magazin /pe perioada de calcul/
80. Cafenea "Poiana de argint”

81. Cafenea "Izvoras"

83. Cafenea pizza

85. Judecatorie /propus/

Zona locuintelor in regim mic
de inaltime existenta / propusa

Zona comunala

Zona industriala

Suprafete acvatice
86. Restaurant
87. Restaurant "Codru”, bar y
88. Bar Zona sanitara de
90. Biserica "A irea Maicii D
din anul 1865

92. Casa de rugaciuni

93. Monument la mormintul comun al 701
ostasi cazuti si in memoria consatenilor
cazuti in razboi 1941-1945

94. Monumentul "Stefan cel Mare”

95. in dela . .
catastrofa nucleara de Ia cemobil Balant teritoria
96. Monument comemorativ inchinat o G -
celor cazuti in afganistan Ir. P nitate d ita Nota
101. Blocuri locative multietajate cu dio Denimireaindicior masura Coniistea ©
apartamente colective /2-3 niv./
102. Blocuri locative multietajate cu 1 |Suprafata terenului examinat 1-00 ha 2,743
apartamente colective /5niv./ _
103. Blocuri locative multietajate cu 2 |Zona cu functii ) m 7927,500
ci . | _Z |complexe de interes public
\mv_”u ”Mqﬁcmﬂ»” aMo %m.ﬂ”“u S5 3 | Zona locuintelor colective multietajate m 15101,440
108. Salon de frumusete 4 |Zona destinata transportului m? 3757,836
Ipe perioada de calcul/ " -
117. ICS "Red Union Fenosa” 5 |Sepatii verzi m 1634,200
120. Incubator de afaceri 6 |Procentul de ocupare a terenului - POT % 40
1-00 Blocuri locative multietajate cu
apar P+3-9 niv./propus/ 7 |Coeficientul de utilizare a terenului - CUT max 4,0
Planul Urbanistic Zonal privind modificarea Regulamentului Local
Beneficiarul: de Urbanism UTR-16: L1.16 (Zona cu cladiri in regim mic de inaltime)
Primaria or.Cimislia in L2-16 (Zona locuibila multetajata si functiuni complementare)
pe perimetrul str.Sf. Maria si str-la Livezilor, or. Cimislia
\ 2022 14170/22-45
Sef DATU | L. Mamaliga Materiale generale de sistematizare ETAPA | PLANSA | PLANSE
§ ASP A. Chicu Puz 4
Arhitect 1. Cusnir Reglementari. INCP
Zonificarea teritoriului. _ Ge _
(axtras din PLIG or Cimislia) J——- cxw>21zo_m(ﬂ._.




REGLEMENTARI.
CAl DE COMUNICATII $| TRANSPORT.

RETEAUA DE STRAZI $| DRUMURI.
(extras din PUG or.Cimislia) Terenuri examinate

__sc.1:2000

Profile transversale

TINIA ROJIE

Scara 1:200
STR. STEFAN CEL MARE STR. SUVERANITATII, STR. ALEXANDRU CEL BUN,
STR. DECEBAL
i —
&
2 g
< i
E] 5
|
gazon trot. m a carosabila m. trot. gazon gazon trot., WIEFSNVI m
8.75 3.00| u,o|£ 10,50 3.00 u.o\a» 8.75 8.50 2.251 5 10{50
20.00 20.00 20.00
A
4900 %

m Hotarul terenului examinat m Strazi si dru

m Magistrale de interes urban

Zona terenului examinat

Legenda

5

Zona cu functii

Zona locuibila

‘ul"' CAMISLIA o !
SN0

D

Q

%0

Q

complexe de interes pul

multietajata (existent)

multietajata (propus)

m Magistrale de interes raional I Zona locuibila

=
[]

I mUN e

l Statie de alimentare auto existenta

Zona comunala

is 4
O
Sovesc WS g

5
SRS Seanatyes

. . Zona cu locuinte in regim
Garaje existente mic de inaltime existenta

D Strazi verzi de utilitate publica

Planul Urbanistic Zonal privind modificarea Regulamentului Local

Beneficiarul: de Urbanism UTR-16: L1.16 (Zona cu cladiri in regim mic de inaltime)
Primaria or.Cimislia in Lz-16 (Zona locuibila multetajata si functiuni complementare)
pe perimetrul str.Sf. Maria si str-la Livezilor ,or. Cimislia
2022 14170/22-45
Sef DATU | L. Mamaliga Materiale generale de sistematizare ETAPA | PLANSA | PLANSE
ASP A. Chicu PUZ 5
Arhitect I. Cusnir Reglementari. INCP
Cai de comunicatii si transport.
fil i transport. | [qgl oo A NpROIECT

Ratoaana da etrizi ci driimuri



REGLEMENTARI. PROTECTIA MEDIULUL.

(extras din PUG or.Cimislia)
sc. 1:2000 Terenu! examinat

Legenda

m Hotarul terenului examinat
7
& Zona terenului examinat

Hotarul terenului existent
conform planului cadastral

Limita zonei de protectie sanitara a

=
—
[
[

Zona cu functii
complexe de interes public

Zona locuibila
multietajata (existent)

Zona locuibila
multietajata (propus)

Zona cu locuinte in regim
mic de inaltime existenta

&V

Strazi verzi de utilitate publica

S

Q-

o
SRy

NANAR

SO
N

Zona comunala

Zona industriala (existent)

BN\
SN

Zona industriala (propus)

Suprafete acvatice

. Planul Urbanistic Zonal privind modificarea Regulamentului Local
Beneficiarul: de Urbanism UTR-16: L1.16 (Zona cu cladiri in regim mic de inaltime)
Primaria or.Cimislia in Lz2-16 (Zona locuibila multetajata si functiuni complementare)
pe perimetrul str.Sf. Maria si str-la Livezilor ,or. Cimislia
{ 2022 14170/22-45
% | SefDATU | L. Mamaliga Materiale generale de sistematizare ETAPA | PLANSA | PLANSE
ASP A. Chicu PUD 6
i I. Cusnir : g

§ Moo = e Reglementari. Protectia mediului. INCP
. (extras din PUG or.Cimislia) _J__-_ URBANPROIECT




1.DELIMITARE UTR-16

L) POT=30%

CUT max 0,8
L) POT=40%
CUT max 4,0 Explicatia
1. Primaria 83. Cafenea pizza
2. Consiliu raional 85. Judecatorie /pe perioada de calcul/
3. Blocul administrativ 86. Restaurant
5. Inspectoratul fiscal 90. Biserica "Adormirea Maicii Domnului” din anul 1865
Modificarea zonei cu cladiri in regim mic de 6. Moldindconbanc, Centru comercial 93. Monument la mormintul comun al 701
indltime (L-16) in zona locuibild multietajata 7. Banca sociala, "ASITO" ostasi cazuti si in memoria consatenilor
cu functiuni complementare (L,-16) si zona 11. Posta, Moldtelecom cazuti in razboi 1941-1945
de institutii de deservire sicomert (IS-16) in 14. Arhiva de stat 94. Monumentul "Stefan cel Mare”
zona teritoriu de utilitate publica si alte 15. Paza de stat 95. Monument in memoria victimilor de la
functiuni complementare (C- 16) 16. Procuratura catastrofa nucleara de la cernobil
18.Judecatorie raionala 96. Monument comemorativ inchinat
19. CINTIP celor cazuti in afganistan
21. Casa de creatie 101. Blocuri locative multietajate cu
24. Casa asigurarii sociale apartamente colective /2-3 niv./
26. Muzeu 102. Blocuri locative multietajate cu
27. Biblioteca oraseneasca apartamente colective /5niv./
48. Farmacia 103. Blocuri locative multietajate cu apartamente
52. Liceul teoretic rus colective 3-4-5 niv. /pe perioada de calcul/
59.Gradinita de copii 108. Salon de frumusete /pe perioada de calcul/
61. Scoala sportiva 117. ICS "Red Union Fenosa"
63. Scoala primara, Scoala muzicala 120. Incubator de afaceri
67. Centrul comercial "Victoria" 1-00 Blocuri locative multietajate cu apartamente
74. Magazin "Bucuria" colective p+3-9 niv. /propus/
Legenda

Strazi principale si secundare
Strazi locale existente

Strazi secundare si locale proiectate

Zona cu functii complexe de

interes public existenta / propusa : Spatii verzi de ul

Suprafete acvatice

multietajata existenta / propusa

No:m.onc..:.m_o.;:.mQQSH A .
de inaltime existenta / propusa & Zona’sanitara;de; protectio

. Planul Urbanistic Zonal privind modificarea Regulamentului Local
Beneficiarul: de Urbanism UTR-16: L1.16 (Zona cu cladiri in regim mic de inaltime)
Primaria or.Cimislia in L2 -16 (Zona locuibila multetajata si functiuni complementare)
pe perimetrul str.Sf. Maria si str-la Livezilor ,or. Cimislia
2022 14170/22-45
Sef DATU | L. Mamaliga Materiale generale de sistematizare ETAPA | PLANSA | PLANSE
ASP A. Chicu PUZ 7
Arhitect 1. Cusgnir Modificarea Unitatii Teritoriale de Referinti INCP
UTR 16
(extras din RLU a PUG or.Cimislia) _J_—-_ URBANPROIECT




REGLEMENTARLINFRASTRUCTURA EDILITARA.
(extras din PUG or.Cimislia)
sc. 1:2000 Terenu! examinat

Legenda
. Zona cu functii
H Hotarul terenului examinat D complexe de interes public
Hotarul terenului existent Zona locuibila
conform planului cadastral | multietajata (existent)
Retele de ali cu apa potabila (exi ) | Zona locuibila

multietajata (propus)

Zona cu locuinte in regim
mic de inaltime existenta

Retele de li gravitationale( propus) I Strazi verzi de utilitate publica

Retele de ali cu apa p

(propus)

Conducta de gaze naturale
cu presiune medie (existent) Zona comunala
Punct de reglarea gazelor

naturale existent (tip "dulap”)

Zona industria i )

Cazangerie cu gaz

natural cu intensitatea >60kw Suprafete acvatice

Strazi si drumuri

HREH HHHI

Nota: Racordarea la retele idilitare se vor stabili co
conditiilor tehnice de la interprinderile munici

. Planul Urbanistic Zonal privind modificat
Beneficiarul: de Urbanism UTR-16: L1-16 (Zona cu cladiri
Primaria or.Cimislia in L2-16 (Zona locuibila multetajata si functiuni complementare)
pe perimetrul str.Sf. Maria si str-la Livezilor ,or. Cimislia
2022 14170/22-45
i | Sef DATU | L. Mamaliga Materiale generale de sistematizare ETAPA | PLANSA | PLANSE
1 ASP A. Chicu PUZ 8
i 1. Cusnir 3
fiec: s Reglementiri. INCP
Infrastructura edilitara. _J_1_ URBANPROIECT




REPUBLICA MOLDOVA
AGENTIA PROPRIETATII PUBLICE

INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARI SI PROIECTARI
"URBANPROIECT"

Departamentul Amenajarea Teritoriului §i Urbanism
Directia Zone industriale
licenta nr.026517 seria AMMII din 14.11.2004

Obiectul nr.14170/22-45

PROIECT

Planul Urbanistic Zonal privind modificarea Regulamentului Local
de Urbanism UTR-16: L1-16 (Zona cu cladiri in regim mic de inaltime) in
L2 -16 (Zona locuibila multetajata si functiuni complementare) pe
perimetrul str.Sf. Maria si str-la Livezilor ,or. Cimislia

Director general Gh.Vlas
Sef DATU L. Mamaliga
Sef directie A. Chicu

Chisginau, 2022




Pricipalii elaboratori:

Lilian Mamaliga
Anton Chicu
Irina Cusnir

Iuri Tronza

Raisa Savcenco

Liudmila Bichireva

Aritect
Arhitect
Arhitect

Sp. Principal
Sp. Principal

Sp. Principal



Borderou proiect :

Piese scrise :

Memoriu geneal

Piese desenate :

Plansa 1. Date generale . Planul de incadrare in teritoriu .Sc 1:25000.
Plansa 2. Planul situatie existenta. Disfunctinalitati si prioritati .Sc 1:2000
Plansa 3. Analiza hidrogeotehnica .Sc 1:2000.

Plansa 4. Reglementari.Planul Urbanistic Zonal .Sc 1:2000.

Plansa 5. Reglementari.Cai de comunicatii si transport. .Sc 1:2000

Plansa 6. Reglementari. Protectia mediului .Sc 1:2000

1',,:
\aﬁg’s ) 8. Reglenentari.Infrastructura edilitara. Sc1:2000.
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Cuprinsul:

1. Date generale ..qamumsomsams sy

2. Prineip mBatistive ;. pmomnumimmannrammsen s

3. Conditiile de asigurare tehnicd a transport ...........cceeveeeevveviereeennnes

4, Conditil Sanifata-EC0lOPI0E . e uimmmmintinmssvinsssinsssissmsssse shiatsineh s

5. CONCINEN oammmmssrmsmemsmasmmss sy g ysonys s o5 H5a AR RF RT3




1. Date generale

Studiu de fundamentare urbanistica privind Planul Urbanistic Zonal
referitor la modificarea Regulamentului Local de Urbanism UTR-16: L1-16
(Zona cu clidiri in regim mic de findltime ) in L2-16 ((Zona locuibila
multietajata si alte functii complementare ) pe perimetrul str. Sf.Maria si
str-la Livezilor,or. Cimislia este elaborat in baza urmatoarelor documente si
acte:

- Cererea Primariei Cimislia nr.intr. 119 din 18.03 .2022;
-Planul Urbanistic General al or.Cimislia elaborat de INCP ,,Urbanproiect ,,

Obiectivul prezentat spre examinare este 1incadrat in intravilanul
or.Cimislia adiacent cu zona locativa locativa in perimetrul strazii Sf. Maria si
str-la Livezilor pe un teren ocupat de spatii locative cu locuinte individuale cu
regim mic de inalfime .

Scopul acestui studiu constd in zonificarea  teritoriului preconizat in

N ranoa na locuibila cu blocuri locative multietajate si alte functii complementare
igiirdrii cu transport auto in complex si incadrarea teritoriului in structura

sticd al or.Cimislia

N

O\ f A
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2. Principii urbanistice

2.1.Situatia existenta

Obiectivul solicitat spre examinare e situat in or.Cimislia adiacent cu
zona locativa individuala in arialul strazilor Sf. Mari zi Livezilor ocupate cu
case de lociut individuale cu regim mic de inaltime- proprietafi private.

Teritoriile adiacente sunt:

e Nord Vest: str. Sf. Maria -spatii locative individuale ;

e Sud-Est : str-la Livezilor -parcul scolii de arte.

Conform cercetirilor si materialelor prezentate de beneficiar terenul in
cauza este amenajat si ocupat cu case individuale pe o suprafata totala de

peste 2,70 ha.

2.2. Solutii urbanistice

Porninduse de la cele expuse mai sus sa purces la elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal cu modificarea RLU-16: L1-16 (Zona cu cladiri in regim mic
de inaltime) in L2-16 (Zona locuibila multiaetajata si functiuni complementatre
)a acestei zone a teritoriululi solicitat in vedera amplasarii unui complex de
lociunte cu blocuri multietajate si functii complementare .

in acest context teritoriul solicitat conform Planului Urbanistic General al

7 ~Com
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% or.Cimislia nu a fost prevazuta pentru zona rezidentiala cu functii

<>

nplementare solicitata .
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suprafata totala de aproximativ de 2.70 ha ,pe care se propune a fi organizat si
amenajat un zona de lociunte multietajate si functii complemintare.

Ansamblul va fi format  din parcele separate pentru case de locuit
multietajate conform unui Plan Urbanistic de Detaliu elaborat de specialisti
atestati in domeniul urbanismului.

Conform solutiilor Planului Urbanistic General zona examinata se afla in
raza accesibala de servicii de invatamint si prescolare , capacitatea cdrora in
esenta nu va fi modificata .

in acest contest conform normelor NCMB.01.05:2019
Urbanism.Sistematizare si amenajarea localiotatilor urbane §i rurale pentru
zona caselor de locuit multietajate de pana la 3-9 etaje constituie la un hectar de
pamant aproximativ 3,000ha = 600om inclusiv: 33 de copii pentru gradinite de
copiisi si 102 copii prescolari.

Din cele expuse mai susor.Cimislia actualimente dispune de un sistem de
invatamint prescolar si invatamint . Capacitatile acestor institutii dotate pot
asigura necesitatile numarului de copii preconizati.

Propunerile prezentate corespund solutiilor Planului Urbanistic General

al or, Cimislia anterior elaborat de INCP "Urbanproiect".

3. Conditiile de asigurare tehnica si transport

Asigurarea tehnicd a zonei propuse spre amplasare , se efectueaza de la
retelele existente si propuse ale zonei adiacente.
Aprovizionarea cu energie electricd, cildurd, apa s.a.a ansamblului nou

creat se va efectua, conform conditiilor tehnice si contractelor individuale de la

efectuata din strdzile adiacente




4. Conditiile ecologico-sanitare

Terenul examinat supus reorganizarii spatiului locativ individual in regim
mic de indltime in zona locuibila cu blocuriloctive multietajate si functii
complementare este amplasat pe loturi cu case de locuitindividuale existente -
proprietati private.

Bazine acvatice in preajma lipsesc

Luind in consideratie destinatia gi locul amplasarii, influenfa neinsemnata
asupra mediului a zonei date impactul se va mentine in limita cerintelor
sanitare, activitatea cirora nu va afecta fondul de poluare al aerului atmosferic si
solul .0 ampla apreciere a mediului in locul dat va fi efectuat la faza proiectului

de executie in ansamblu gi coordonat in modul stabilit.

4.1 Principalele aspecte ale protectiei mediului

Plan Urbamstlc Zonal Privind Modificarea Codului Urbanistic de Reglamentare
. L1-16(zona rezidentiald cu rejim mic de inalfime )

A IllSth de Reglamentare (subzona locuibild cu blocuri locative

ajate si alte functiuni complementare) L2-16 pe segmentul

: Strazii Sf. Maria- str-la Livezilor .




5. Concluzii

Studiu de fundamentare urbanistica privind Planul Urbanistic Zonal
referitor la modificarea Regulamentului Local de Urbanism UTR-16:L1-
16(Zona cu clidiri in regim mic de inéltime ) in L2-16((Zona locuibila
multietajata si alte functii complementare ) pe perimetrul str.Sf.Maria si
str-la Livezilor ,or. Cimislia confirma posibilitatea tehnica §i sanitaro-ecologica
a functiondrii ei pe teritoriul propus pe o suprafetei de peste 2,70ha, necesara
pentru organizarea si amenajarera in complex a spatiilor locative cu blocuri

multietajate si functiuni complementare.

Solutiile propuse in prezentul studiu corespund solutiilor Planului Urbanistic
General al or. Hincesti cu modificarile corespunzatoare introduse in PUG
anterior elaborat de INCP"Urbanproiect".

Proiectul elaborat este efectuat in baza cerintelor normative in vigoare §i

& Sepit znfa.organelor Administratiei Publice Locale spre examinare.




6. Anexe



C-16

Li-16

L2-16

IS-16
Vp-16
Vs-16
R-16

Li1-16

UTR-16
2. Subzone functionale

esub zona teritoriu obiective de utilitate publicd si alte functiuni
complementare;

esub zona cu locuinte in regim mic de indltime si alte functiuni
complementare;

e sub zona cu blocuri locative multietajate cu apartamente colective si
alte functiuni complementare;

e sub zona institutii de servire §i comert;
e sub zona spatii verzi,
e sub zona sanitard de protectie;

e sub zona cii de comunicatii rutiere gi edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

Conform capitolului III pentru zonele respective C, L;,L2,IS,Vp,,Vs
siR.

4. Prescriptii specifice UTR-16
a) Permisiuni:

e Se permit lucriri de reparare, renovare si modernizare la constructiile
existente, cit si a constructia noilor obiective destinate acestei zone;

e s¢ pot autoriza lucrdri de amenajare cu inverzirea a terenurilor ocupate
de obiectivele respective.

e Se pot autoriza lucrdri de reparare, renovare, la constructiile existente
(locuinte si cladiri de gospodarie), cat si amplasarea noilor locuinte de
acest gen pe locurile celor demolate, dupa epuizarea definitiva a uzurii
lor;

e se permite de trasat si de edificat obiective de alimentare cu apa, gaz,
energie electrica §i canalizare;

e se permite de construit unitdti mici private de comert si servire, cat si
intreprinderi individuale mici, ce nu polueazd mediul si nu genereaza
sirculatia transportului de incarcaturi;

rmite de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat
acumularea deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul



L2-16

IS-16

eSe pot autoriza lucrdri de reparare, renovare si modernizare la
blocurile locative multietajate existente, precum si constructia noilor
blocuri de destinatia respectiva;

5 In aceastd subzoni se propune edificarea blocurilor de locuit
multietajate cu P+3- 9 etaje pe terenurile cladirilor de locuit individuale
si conectarea lor la retelele edilitare, densitatea noilor constructii sa nu
depaseasca 180-200 loc/ha.

« La parterul cladirilor pot fi amplasate institutii si intreprinderi de
deservire a populatie.

elucriri de reparare si renovare la retelele edilitare interne si externe
cum si aceleasi actiuni asupra edificiilor aferente inclusiv;

e se pot autoriza lucrari de amenajare si inverzire a terenurilor amplasate
cu blocuri locative multietajate, inclusiv, organizarea unui teren bine
amenajat, la un grup de blocuri mentionate, pentru acumularea
provizorie a deseurilor solide, destinate evacudrii spre locul de utilizare
a lui in extravilanul oragului;

ese permit amenajarea terenurilor pentru jocuri la aer a copiilor, §i
odihnd a maturilor, cit si terenuri pentru necesitétile gospodaresti ale
locatarilor;

ein unele cartiere a acestei subzone, pe terenuri libere de constructii,
respectind regulile sanitare si ecologice se pot amenaja terenuri pentru
garaje in blocuri (6-8 garaje).

e Se permite amplasarea unei mari varietdti de obiective comerciale §i
servicii, care deservesc zone urbane mai mari, decat zonele rezidenfiale
din vecinatate;

ese pot autoriza lucrdri de reparare si modernizare a obiectivelor de
servire si comert, retelelor edilitare exterioare si interioare, schimbul
utilajului de lucru;

e se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei IS. Se planteaza
flori si ierburi multianuale.

e Se pot autoriza lucrdri de plantare a arborilor si arbustilor decorativi
pentru organizarea fisiilor verzi de protectie;

Jndinteriorul subzonei locative se permite de a planta arbori si arbusgti

Fmite organizarea zonei de protectie sanitard, cultivarea plantelor
dliere si a ierburilor de multi ani.



R-16

C-16

Li-16
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e Se pot autoriza lucrdri de modernizare sau intrefinere la drumurile
existente;

e se permite trasarea aliniamentelor propuse ale strazilor.
b) Restrictii:

eNu se pot amplasa cladiri §i obiective de altd destinatie decit cea
stipulata de proiect;

eorice interventic se va efectua numai pe baza unor proiecte de
specialitate, dupi executarea lucrarilor de prospectiuni geologice si
hidrogeologice sub fiecare cliddire separata,

e clidirile amplasate in subzona C vor beneficia de alimentare cu apa
potabila, caldurd si canalizare;

e sc interzice orice anexi la blocurile existente de aspect strdin;

e se vor respecta normele de exploatare a cladirilor existente, cit si a
celor noi construite;

e si se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzona
respectivi spre locul de utilizare in extravilanul oragului.

o Iniltimea locuintelor — 1-2 etaje;

e amplasarea locuintelor — la o distantd nu mai micd de 6-4 m de
aliniament;

e cladirile suplimentare pentru gospodirie se amplaseazd in terenul
alocat;

eterenul pentru containerele pentru acumularea deseurilor solide,
destinate pentru evacuarea din oras la locul de utilizare, trebuie sd
dispund de acces bine amenajat;

e aria lotului pentru constructia locuintei individuale propus — 0,06 ha;

e s se evacueze regulat deseurile solide din hotarele orasului la locul de

tllxzare in extravilan;




L2-16

IS-16

e indltimea blocurilor locative si a altor obiective este limitatd pind
la 9 etaje;

e terenurile pentru acumularea gunoiului trebuie si fie organizate dupa
proiecte de specialitate, elaborate de institutii sau specialisti cu licenta.
Aceste terenuri trebuie si fie inzestrate cu containere si sd dispund de
accese amenajate;

e blocurile locative, cit si obiectivele administrativ-sociale si culturale
vor dispune de alimentare cu apd potabila si caldd, cu energie termica si
electricd si canalizare in sistem centralizat;

e blocurile locative cu apartamente colective se amplaseaza in interiorul
zonei locuibile la o distantd nu mai micd de 4 m de aliniament (linia
rosie);

eblocurile locative si clidirile administrativ-sociale, culturale si
educatie trebuie si dispund de accese suficiente pentru automobile
specializate — ambulanta si antiincendiare;

e amplasamentul blocurilor locative se efectueazd dupad un plan
urbanistic de detaliu, elaborat de institutii specializate de proiectare, sau
de specialisti licenziati, pentru activitate in acest domeniu si dupa
coordonare cu INCP “Urbanproiect”;

e procesul de proiectare urmeaza dupa lucririle de cercetdri ingineresti
(geodezia, geologia si hidrologia);

e s¢ interzice orice anexa de stil strdin la blocurile existente;
e 53 se respecte normele si regulile de exploatare a blocurilor locative;

e s se respective graficul de evacuare a deseurilor solide din subzona
respectivi, in parfial, §i din intravilan in general spre locul de utilizare a
lor, in extravilan.

eNu se permite de amplasat obiective cu altd destinatie decat cea
stipulata de proiect;

e amplasarea obiectivelor noi se efectueaza numai dupa un proiect de
detaliu elaborat de institutie de proiectare de specialitate elaborat in baza
materialelor si datelor obfinute in rezultatul cercetarilor geologice si
hidrogeologice executate sub fiecare obiectiv concret separat.

e Nu se admite lucrari la adinci la sol afard de trasarea retelelor edilitare;
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a.clidirilor capitale este interzisa.

gladirilor este interzisa.

sversald a aliniamentelor:



Str.M.Eminescu:
aliniamente
partea carosabild
trotuare

str. Alexandru cel Bun:

aliniamente
partea carosabild
trotuare

str. Stefan cel Mare:
aliniamente
partea carosabild
trotuare

-40,0 m
-10,5m
-45m

-350m
-7,0m
-4,5m

-40,0 m
-10,5m
-6,0m

-35,0m
-70m
-45m



5. Indicii maximi admisibili

POT=30%
L) CUT max 0,8 pentru zona cu locuintele in regim mic de indltime

Tanax4,0 pentru zona cu blocuri locative multietajate cu apartamente
colective
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